Stan na dzien sporzadzenia prospektu

informacyjnego 21.08.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper KWIATOWA OAZA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Adres Siedziba: ul. Wioslarska 10 lok. 5

00-411 Warszawa

Biuro Sprzedazy: ul. Kwiatowa, 05-552 tazy (przy inwestycji)

Numer NIP i REGON 701 12555 75 541442466
Numer telefonu 508 503 046
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@kwiatowaoaza.p|
Numer faksu
Adres strony internetowej dewelopera www.kwiatowaoaza.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

nie




IIIL.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej

i numer obrebu ewidencyjnego’

tazy, gmina Lesznowola, powiat piaseczynski, wojewodztwo
mazowieckie; dziatka nr ewid. 451/4, 451/5 obr. 0013 Lazy

Numer ksiegi wieczystej

WA11/00060588/3

Istniejgce obciazenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci®

Informacje dotyczgce obiektéw
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia®

ucigzliwosci)

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Rady Gminy Lesznowola
nr 36/IV/2024 z dn. 24 lipca 2024r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy

Miejscowy plan odbudowy

Lesznowola dla czesci obrebu Lazy

Inne*

Pozwolenie na budowe, na podstawie
ktorego jest realizowana inwestycja zostato
wydane na podstawie Uchwaty Rady Gminy,
Lesznowola nr 67/VI11/2025 z dnia 9 kwietnia
2015r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czesci Lazy i Wolka
Kosowska Ill — szerzej opisane w zatgczniku

nr 5 do niniejszego Prospektu.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma witasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci
3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:

1.

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

2. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3.

4.

5.

6. utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7. uznania zabytku za pomnik historii,

8.

9.

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dla czesci planu okreslonego symbolem

16MNW

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca

b) przeznaczenie uzupetniajgce

- magazyny o powierzchni zabudowy

mniejszej niz 500 m?

- wolnostojgce budynki gospodarcze i

garazowe

- wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i

rekreacji, place zabaw, zbiorniki wodne

matej retencji i inne zbiorniki wodne

- sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej

- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,

utwardzenia, parkingi

Dla czesci planu okreslonego symbolem

11MNW-U:

a) przeznaczenie podstawowe

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojgca

- zabudowa ustugowa

b) przeznaczenie uzupetniajgce

- magazyny o powierzchni zabudowy

mniejszej niz 500 m?

- wolnostojagce budynki gospodarcze i

garazowe

- wiaty, altany, obiekty i urzgdzenia sportu i

rekreacji, place zabaw, zbiorniki wodne

matej retencji i inne zbiorniki wodne

- sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej

- drogi wewnetrzne, doj$cia, dojazdy,

utwardzenia, parkingi

Dla czesci planu okreslonego symbolem

8WS

a) przeznaczenie podstawowe

- rowy melioracyjne stanowigce urzgdzenia

melioracji wodnych szczegétowych

b) przeznaczenie uzupetniajgce

- sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej

- mosty

- ktadki

- przejscia i przejazdy

Maksymalna intensywnos$c¢
zabudowy

Dla czesci planu okreslonego symbolem
16MNW - 0,6

Dla czesci planu okreslonego symbolem
11MNW-U - 1,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Dla czesci planu okreslonego symbolem
16MNW:

- maksymalna - 0,6

- minimalna — 0,001

Dla czesci planu okreslonego symbolem
11MNW-U

- maksymalna - 1,0

- minimalna — 0,001

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

25%




Maksymalna wysokosé
zabudowy

Dla wolnostojgcych budynkow
gospodarczych i garazowych — 6m
Dla pozostatych budynkéw i obiektow
budowlanych — 12m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

70%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2
miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny.

Dla zabudowy ustugowej - minimum 3
miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100m?2 powierzchni uzytkowej,
ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania.
Dla magazynéw — odpowiednia ilo$¢ miejsc
do parkowania dla maksymalnej liczby
wszystkich jednoczesnych uzytkownikow i
pracownikéw obiektow, lecz nie mniej niz 3
miejsca do parkowania na 10
zatrudnionych.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nakazuje sie

1) ograniczenie ucigzliwosci do granic
dziatki budowlanej, na ktorej jest
prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza
oraz do lokali ustugowych znajdujgcych
sie w tych samych budynkach co lokale
mieszkalne;

2) ograniczenie do minimum trwatego
przeksztatcania  powierzchni  ziemi
podczas wykonywania prac ziemnych
zwigzanych z realizacjg inwestycji oraz
wykonanie dziatan o charakterze
kompensacyjnym  po  zakonczeniu
realizacji inwestyciji

3) selekcje i gromadzenie odpadéw na
posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia
oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z
przepisami odrebnymi

4) biezgca konserwacje rowu
melioracyjnego

Zakazuje sie

1) lokalizacji  przedsiewzie¢  mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, okreslonych na podstawie
przepis6w odrebnych na catym obszarze
opracowania z wyjatkiem: inwestycji celu
publicznego z zakresu drdg, sieci i
infrastruktury technicznej;

2) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na
Srodowisko, okreslonych na podstawie
przepisbw odrebnych z wyjgtkiem:
zabudowy mieszkaniowej wraz z
towarzyszacay jej infrastrukturg, placéwek|
edukacyjnych lub obiektow sportowych
wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
garazy, parkingéw samochodowych lub
zespotow parkingdéw, inwestycji celu

publicznego z zakresu drég, sieci i




infrastruktury technicznej;

3) lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystepowania powaznych
awarii, w tym ustug dotyczacych

skladowania i magazynowanial
substanc;ji niebezpiecznych;

4) wprowadzania nieoczyszczonych
$ciekow bytowych, komunalnych oraz
przemystowych do wod

powierzchniowych lub do gruntu;

5) lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej i
wytwdérczej powodujgcej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania
na srodowisko poprzez emisje substancji
i energii w szczegdblnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibragiji,
promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wéd powierzchniowych
i podziemnych;

6) zmian stanu wody na gruncie, a
zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu
znajdujgcych sie na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych ani kierunku
odptywu wod ze zrédet - ze szkodag dla
gruntéw sgsiednich oraz odprowadzania
wod opadowych oraz sciekéw na grunty|
sgsiednie.

Ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej:

1) dla terendédw oznaczonych symbolami
literowymi: MNW - jak pod zabudowe
mieszkaniowa;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami
literowymi MNW-U, U-MNW - jak na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

4)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeraciji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw
budowlanych.



Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potoznego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych  ochronie  na
podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie komunikac;ji

Obstuga komunikacyjna poprzez uktad
drég okreslonych symbolami KDR, KDZ,
KDL, KDD oraz drogi potozone poza
granicami obszaru objetego planem
miejscowym.

Dopuszcza sie lokalizacje zieleni,
urzadzen, infrastruktury technicznej,
urzadzen komunikacyjnych jako
przeznaczenie uzupetniajgce.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Uzbrojenie poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system
uzbrojenia. Zachowanie nadziemnych i
podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej, z dopuszczeniem do ich
rozbudowy, przebudowy, napraw oraz
prac remontowych i konserwacyjnych.
Dopuszcza sie realizacje przytaczy,
sieci rozbiorczych, studni gtebinowych,
stacji transformatorowych, pompowni
wody, przepompowni $ciekow i
strefowych oczyszczalni wéd
deszczowych oraz lokalizowanie
obiektow inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej, jezel
ucigzliwos¢ obiektow i urzadzen nie
bedg naruszac obowigzujgcych
przepiséw.

W zakresie wodociggéw — przytaczenie
do gminnej sieci wodociggowej, min.
przekrdj @110mm

W zakresie kanalizacji sanitarnej —
odprowadzenie do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, min. przekrgj
J200mm (przy kanalizacji ci$nieniowe;j
min. przekroj @40mm)

W zakresie wod deszczowych i
roztopowych odprowadzenie do
zbiornikdw retencyjnych, studni
chtonnych, kanalizacji deszczowej a
takze poprzez systemy rozsaczajgce
uwzgledniajgce przyjecie deszczu
nawalnego o natezeniu 150 litréw/s/ha
terenu w czasie jego trwania nie
krétszym niz 15min, z uwzglednieniem
odprowadzenia do rowow

melioracyjnych oraz innych ciekéw




wodnych w ilosciach nie wiekszych niz

1,5 litra/s/ha. Nakazuje sie oczyszczenie
w stopniu wymaganym z powierzchni o
trwatej nawierzchni, terendw drég i
parkingéw przed ich odprowadzeniem.
Nakazuje sie ksztattowanie powierzchni
dziatek w sposéb zabezpieczajacy
sgsiednie tereny i drogi przed
powierzchniowym sptywem wod
opadowych
W zakresie elektroenergetyki
przytaczenie do istniejacych lub
projektowanych linii kablowych lub
napowietrznych 15kV i 0,4kV.
Dopuszcza sie korzystanie z paneli
fotowoltaicznych.

W zakresie gazownictwa i ogrzewania
budynkéw nakazuje sie zaopatrzenie z
wiasnych zrodet, lokalnie o gaz
przewodowy, gaz bezprzewodowy (min.
przekrdj @32mm) lub energie
elekiryczna. Dopuszcza sie
wykorzystanie oleju opatowego
niskosiarkowego, 0 maksymalne;j
zawartosci siarki palnej na poziomie
0,3% oraz lokalnych systemow
grzewczych w oparciu o alternatywne
zrodta energii (zgodnie z ustawg prawo
ochrony srodowiska), w tym kolektory i
baterie stoneczne, pompy cieplne,
paleniska na biomase i biogazy, energie
geotermalna.

Nakazuje sie zapewnienie warunkéw
do prawidtowego postepowania z
odpadami komunalnymi w graniach
dziatki, w szczegoélnosci do
segregowania i magazynowania
odpadoéw komunalnych przed ich
transportem do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Dla czesci planu okreslonego symbolem
17MNW

a) przeznaczenie podstawowe

- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolhostojgca

b) przeznaczenie uzupetniajgce

- magazyny o powierzchni zabudowy
mniejszej niz 500 m?

- wolnostojagce budynki gospodarcze i
garazowe

- wiaty, altany, obiekty i urzadzenia
sportu i rekreacji, place zabaw, zbiorniki
wodne matej retencji i inne zbiorniki
wodne

- sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej

- drogi wewnetrzne, doj$cia, dojazdy,
utwardzenia, parkingi

Dla czesci planu okreslonego symbolem

5'W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”
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12MNW-U:
a) przeznaczenie podstawowe
- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca
- zabudowa ustugowa
b) przeznaczenie uzupetniajgce
- magazyny o powierzchni zabudowy
mniejszej niz 500 m?
- wolnostojgce budynki gospodarcze i
garazowe
- wiaty, altany, obiekty i urzadzenia
sportu i rekreacji, place zabaw, zbiorniki
wodne matej retencji i inne zbiorniki
wodne
- sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
utwardzenia, parkingi
Dla czesci planu okreslonego symbolem
5MNW-U:
a)przeznaczenie podstawowe
- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca,
- zabudowa ustugowa,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- magazyny o powierzchni zabudowy
mniejszej niz 500 m 2,
- wolnostojace budynki gospodarcze i
garazowe,
- wiaty, altany, obiekty i urzadzenia
sportu i rekreacji, place zabaw,
zbiorniki wodne matej retencji i inne
zbiorniki wodne;
- sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
utwardzenia, parkingi;
Dla czesci planu okreslonego symbolem
12KDD — teren drogi dojazdowej

Maksymalna intensywnos$c¢
zabudowy

Dla czesci planu okreslonego symbolem
17MNW - 0,6

Dla czesci planu okreslonego symbolem
12MNW-U oraz 5SMNW-U -1,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Dla czesci planu okreslonego symbolem
17MNW:

- maksymalna - 0,6

- minimalna — 0,001

Dla czesci planu okreslonego symbolem
12MNW-U oraz 5SMNW-U

- maksymalna - 1,0

- minimalna — 0,001

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla czesci planu okreslonego symbolem
17MNW i 12MNW - 25%

Dla czesci planu okreslonego symbolem
5MNW-U — 45%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dla wolnostojgcych budynkow
gospodarczych i garazowych — 6m
Dla pozostatych budynkéw i obiektéw
budowlanych —12m

Minimalny udziat procentowy

Dla czesci planu okreslonego symbolem
17MNW i 12MNW - 70%
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powierzchni biologicznie czynnej

Dla czesci planu okreslonego symbolem
5MNW-U — 30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej -
minimum 2 miejsca do parkowania na 1
lokal mieszkalny.

Dla zabudowy ustugowej - minimum 3
miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca
do parkowania.

Dla magazynéw — odpowiednia ilo$¢
miejsc do parkowania dla maksymalnej
liczby wszystkich jednoczesnych
uzytkownikéw i pracownikow obiektow,
lecz nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania na 10 zatrudnionych.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o0 ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

zabudowy i
zagospodar ia terenu

poséb_uzytkowania obiektéw
budowlanych© ospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospoda

gabaryty

forma archite iczna

usytuowanie tini udowy

intensywnost rzystania

terenu

warunki ony srodowiska i
zdrowia ludzi, prz i
krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarewania terenu poto-
z0nego na obszarach
szczegdblnego z zenia
powodzig

warunki~ochrony dziedzictwa

kulturowego bytkébw oraz
dobr kultury wspétczeshej

wym ia dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajgcych onie  na

podstawie przepiséw odr ch

warunki T egétowe zasady
obstugi w zakresie ikaciji

warunki zegOtowe zasady
obstugi w zakresi struktury
technicznej

minima iat procentowy

powierzchni biologi czynnej
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nadziemma-intensywnosc¢

zabudowy

WySOKOST dowy
Informacje dotyczace miejscowych planach
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania
promieniu 1 km od terenu przestrzennego

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem uchwatach o obszarach
inwestycyjnymé, zawarte w: ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja nr 548/2024 z dnia 30.07.2024
zezwalajgca na lokalizacje zjazdu
zwyktego z drogi gminnej ul. Kwiatowe;
na dziatke nr ew. 451/4 obreb tazy

decyzja o zezwoleniu na
lokalizacje zjazdu

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
linii kolejowej

decyzja o0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

. . ... IDecyzja o ustaleniu lokalizaciji

decyzle_l 0 _ustalgmu lOK.’T""ZaC“ strategicznej inwestycji w zakresie sieci
strategicznej  INWeStyCji - W |7 osviowe nr 198/SPEC/2022 z dn.
zakresie sieci przesylowej 25.08.2022r. na rzecz Polskich Sieci
Elektroenergetycznych S.A. —remont
linii 220 kV Kozienice-Mory-Piaseczno

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalanie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak fie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* fie*
ostateczne
Czy po_zwolenle na budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja nr 589/2024 z dn. 19.04.2024r. nr rej. ARB.6740.190.2024.KMo
wydana przez Staroste Piaseczynskiego przeniesiona Decyzjg nr 240/2025
z dn. 14.02.2025r. nr rej. ARB.6740.190.2024.KMo wydang przez Staroste
Piaseczynskiego sprostowana Postanowieniem z dn. 25.04.2025r. nr rej.
ARB.6740.190.2024.KMo/BD wydanym przez Staroste Piaseczynskiego
przeniesiona Decyzjg nr 878/2025 z dn. 29.05.2025r. nr rej.
ARB.6740.190.2024.KMo/BD/AP przez Staroste Piaseczynskiego

Data  uprawomocnienia  sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Do 15 sierpnia 2026r.

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.

z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét
budowlanych

Rozpoczecie 2 lipca 2025r.
Zakonczenie do 30 czerwca 2026r.

Liczba budynkow 12
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Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

3,30m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie okreslona na podstawie obmiaru
powykonawczego, wedtug Polskiej Normy 1ISO 9836 ,Witasciwosci
uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”.

W przypadku wystagpienia réznic obmiarowych pomiedzy powierzchnig
Lokalu okreslong w niniejszej umowie, a uzyskang w procesie realizaciji
inwestycji rzeczywistg powierzchnig Lokalu, Cena zostanie skorygowana
odpowiednio do wynikéw obmiaru.

Zamierzony sposéb

i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, $rodki
wilasne, inne

~ Kredyt
Srodki wtasne

W nastepujacych instytucjach

! o w trakcie uzyskiwania
finansowych (wypetnia sie w

Srodki ochrony nabywcow

przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-mieszkaniowyrachunek-
powierniczy” powierniczy”
Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktérej jest obliczana kwota 0,45

skfadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Dla ochrony Nabywcy stosuje sie srodek w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego stuzgcego gromadzeniu srodkow
Nabywcy w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego, prowadzony w
banku (,Bank”) na podstawie umowy z dnia na prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, numer rachunku podstawowego;
w mysl| Ustawy Deweloperskiej:

- bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie Nabywcy
podaje szczegbtowe informacje dotyczace dokonanych wptat i wyptat,

- Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, to jest
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie, przy czym Deweloper informuje Nabywce
na papierze lub innym trwatym nosniku o zakorczeniu danego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego,

- Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz
ceny za Lokal, przy czym w przypadku zakonczenia ostatniego etapu

Przedsiewziecia Deweloperskiego Bank wyptaca Deweloperowi pozostate

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

13




na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne
wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen 0s0b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit
zgode nabywca,

- Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Przedsiewziecia
Deweloperskiego przed wyptata srodkéw pienieznych, przy czym w trakcie
kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera
oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgacym Przedsiewziecia
Deweloperskiego, a koszty kontroli ponosi Deweloper,

- Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktorego jest
prowadzony ten rachunek,

- prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie Bankowi i tylko z waznych powoddw, przy czym
termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 (szes¢dziesiat) dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega
skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem,

- Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 (dziesie¢) dni od dnia jej wypowiedzenia,

- w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwiocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w
terminie 60 (szes¢dziesiat) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
Bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana,

- Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwitocznie przekazywane przez Bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu
przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze
rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej, przy
czym w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku w
terminie 60 (szes¢dziesigt) dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank niezwtocznie zwraca
Nabywcy $rodki znajdujace sie na tym rachunku,

- w czasie obowigzywania umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego oraz w terminie jej wypowiedzenia umowa nie moze ulec
zmianie bez zgody Nabywcy z wyjatkiem wysokosci oprocentowania
Srodkow pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze spos6b
ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie,

- Deweloper w terminie 10 (dziesie¢) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego informuje Nabywce na papierze
lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie, przy czym Nabywca
moze wstrzymac dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera tego obowigzku,

- Deweloper w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2
pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzaciji (tj. Dz. U. z 2022 roku, poz. 793) wobec
banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
Przedsiewziecia Deweloperskiego, zawiera umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem, przy czym w terminie 10
(dziesie¢) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
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powierniczego z innym bankiem Deweloper informuje Nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje im
oswiadczenie banku, o ktérym mowa wyzej,

- w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron,
Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce jemu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstagpieniu,

- w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej Strony przedstawig
zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, przy czym Bank wyptaca $rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen,

- koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera, przy czym srodki pieniezne
wptacone przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje.

na Deweloperze cigzy obowigzek naliczania i przekazywania sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w wysokosci 0,45% od kazdej wptaty
dokonywanej przez Nabywce na rachunek powierniczy w zwigzku z
realizacjag niniejszej umowy;

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

w trakcie uzyskiwania

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap - Przygotowanie inwestycji (zakup gruntdw, dokumentacja,
prawomocne pozwolenie na budowe) - razem 25% - do 31 lipca 2025r.

Il Etap - Stan surowy - poziom "O" - 45%, nadziemie - 28%, projekt
wykonawczy - razem 15% - 30 wrzesnia 2025r.

Ill Etap — Stan surowy - poziom "0" - 30%, nadziemie - 20% — razem 10% -
do 31 pazdziernika 2025r.

IV Etap — Stan surowy - poziom "0" - 25%, nadziemie - 20 %, stolarka
okienna 50%, elewacja 10% — razem 10% - do 30 listopada 2025r.

V Etap — Nadziemie - 20%, stolarka okienna 50%, elewacja 30%, instalacje
sanitarne i elekiryczne 20%, dach 50% - razem 10% - do 31 stycznia 2026r.

VI Etap - Nadziemie - 7%, Elewacja 40%, instalacje sanitarne i elektryczne
40%, dach - 25%, tynki- 10%, balustrady - 33% — razem 10% - do 31 marca
2026r.

VIl Etap — Nadziemie - 5%, Elewacja 20%, Instalacje sanitarne i elektryczne
-25%, dach - 25%, tynki - 70% , balustrady 67%, posadzki 100%, roboty
drogowe 100% — razem 10% - do 31 maja 2026r.

VIl Etap - Instalacje sanitarne i elektryczne - 15%, tynki - 20%, zakonczenie
wszystkich robdt z wpisem Kierownika budowy do Dziennika budowy,
przygotowanie materiatéw do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie — razem
10% - do 30 czerwca 2026r.

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej

Nabywca ma prawo odstgpié¢ od niniejszej umowy:

1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach,
z wyjgtkiem zmian wskazanych w niniejszej umowie,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejsza umowe albo umowe,
sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
niniejszej umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg
umowe nie zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze
Prospektu Informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce Lokalu w terminie
wskazanym w § 2 ust. 2;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 pkt 14);

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia o ktérej mowa w § 1 ust. 1 pkt 13);

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, Nabywca ma prawo do
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie wtasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od niniejsze;
umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgromadzonych
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy,

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 10, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy w terminie 14 dni od dnia uptywu terminu na usuniecie wady istotne;j
przez Dewelopera.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 11, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy w terminie 14 dni od dnia uzyskania opinii rzeczoznawcy
budowlanego, potwierdzajgcej istnienie wady istotnej

3. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku
niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w § 5, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej

do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
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wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na nabywce Lokal, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzsze;.

5. Odstgpienie od umowy przez Strone nastepuje poprzez ztozenie drugiej
stronie pisemnego oswiadczenia o odstgpieniu od umowy. Oswiadczenie o
odstgpieniu od umowy przez Nabywce bedzie skuteczne tylko wtedy, gdy
wraz z oswiadczeniem, doreczy Spétce pisemne oswiadczenie z podpisem
notarialnie poswiadczonym obejmujgce zgode na wykreslenie roszczenia o
zawarcie Umowy Sprzedazy Lokalu, ujawnionego w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomo$ci na podstawie niniejszej umowy.

6. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia niniejsza
umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy, przy czym Deweloper ma
obowigzek niezwtocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 (trzydziesci)
dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwroci¢ Nabywcey srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskie;.

7. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w § 9, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat Nabywcy informacje o wysokosci srodkow
zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od niniejszej
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw

8. W przypadku zwtoki Dewelopera w wykonaniu zobowigzania do
przeniesienia wtasnosci Lokalu w terminie okreslonym w § 2 ust. 2,
Nabywcy przystuguje uprawnienie do zgdania kary umownej w wysokosci
2% w skali roku. Nabywca zachowuje prawo do kary umownej w przypadku
odstgpienia od Umowy na podstawie ust. 1 pkt 6).

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
iej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktdérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
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a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowag — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

@) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowag — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nierucho-mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
iej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-cyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzgcej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji Wobec ..........ccccccevveeen.. [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- e [nazwa banku lub kasy prowadzgcych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastepujgcych znakéw towarowych: ............c..ccoeeeee.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
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kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddziat instytuciji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej

restrukturyzacii.
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Zatacznik nr 5

Ponizej ustalenia Uchwaty Rady Gminy Lesznowola nr 67/VII/2025 z dnia 9 kwietnia 2015r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla cze$ci tazy
i Wélka Kosowska Ill, zgodnie z ktérym wydano Pozwolenie na budowe nr 589/2024, na podstawie
ktorego jest realizowana inwestycja.

Dziatki 451/4 oraz 451/5 obr. 0012 Lazy byty potozone na terenach oznaczonych 9MN (tereny zabudowy
jednorodzinnej) oraz 2M/U (tereny zabudowy jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug). Ponizej

parametry ww. zabudéw:

Przeznaczenie terenu

Dla czesci planu okreslonego symbolem 9MN

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie doméw wolnostojgcych i blizniaczych

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- ustugi nieuciazliwe, wbudowane w budynki mieszkalne jako funkcja

uzupetniajaca;

- ustugi publiczne z zakresu oswiaty, zdrowia, nauki, sportu, rekreacji,

zdrowia, turystyki, kultury, administraciji;

- zielen parkowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i

zakrzewienia;

- garaze i budynki gospodarcze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej;

¢) zakaz zabudowy szeregowe;j

d) zakaz realizacji ustug motoryzacyjnych, sktadéw i magazynow
materiatéw budowlanych

Dla czesci planu okreslonego symbolem 2M/U:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie doméw wolnostojgcych i blizniaczych;

- ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi: handlu, biur, gastronomii, rzemiosta,

administracji, oswiaty, zdrowia, sportu, turystyki, rekreacji i kultury, a takze

inne ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi bytowe,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- zachowanie i rozbudowa istniejgcych budynkéw produkcyjnych i

warsztatow samochodowych;

- garaze i budynki gospodarcze, towarzyszgce zabudowie mieszkaniowe;j i

ustugowej;

c) zakaz realizacji ustug motoryzacyjnych, sktadéw i magazynéw
materiatow budowlanych

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Dla czesci planu okreslonego symbolem 9MU — 0,6
Dla czesci planu okreslonego symbolem 2M/U — 1,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Dla czesci planu okreslonego symbolem 9MN:
- maksymalna - 0,6
- minimalna — brak
Dla czesci planu okreslonego symbolem 2M/U
- maksymalna - 1,0
- minimalna — brak

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Dla czesci planu okreslonego symbolem 9MN — 30%
Dla czesci planu okreslonego symbolem 2M/U - 45%

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do trzech kondygnaciji (fgcznie z
poddaszem uzytkowym), przy zachowaniu tgcznej maksymalnej wysokosci
12,0 m.

Dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Dla czesci planu okreslonego symbolem 9MN — 60%
Dla czesci planu okreslonego symbolem 2M/U - 50%




